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[SPRZEDANE] Nowoczesny dom z tadnym widokiem | Ledziny.

Nowoczesny dom z tadnym widokiem | Ledziny.

Link do filmu: https://www.youtube.com/watch?v=yh8jQ-ujgd8

ZADZWON: 608076088 lub 784554364. Pamietaj, ze wspéipracujac z WGN Sosnowiec — biurem nieruchomosci dziatajgcym na terenie Slaska i Zagtebia, otrzymujesz petng obstuge, a

dodatkowo nie podpisujesz zadnych uméw. OFERTA NA WYLACZNOSC.

BEZ DODATKOWYCH OPLAT: kupujac ten dom z naszg pomoca nie zaptacisz zadnej prowiz;ji.

Pomoc w finansowaniu zakupu: KUPIMY TWOJE dotychczasowe MIESZKANIE LUB DOM ZA GOTOWKE, mozliwa ZAMIANA, lub pomozemy w uzyskaniu KORZYSTNEGO KREDYTU NA ZAKUP.

Wesprzemy Cie w uzyskaniu ATRAKCYJNEJ CENY zakupu, a nastepnie zapewnimy peina obstuge notarialng wraz z weryfikacja nieruchomosci.

INFORMACJE | DANE TECHNICZNE (KW_H469).

Rok budowy: 2020

Pow. domu uzytkowo-mieszkalna (z garazem): 303,29 m2
Pow. dziatki: 1 101 m2 (30 szer. x 36,5 dt.)

Stan dziatki: zabudowana, zagospodarowana

Dojazd: asfalt + utwardzony (udziat w drodze)

Ogrodzenie front: aluminiowe + brama automatyczna na pilot
Ogrodzenie dziatki: metalowe

Garaz: dwustanowiskowy (35,70 m2) z bramg automatyczng w bryle budynku
Miejsca parkingowe: 2 na podjezdzie przed budynkiem + 4 przed budynkiem

Ciepta woda: piec gazowy dwu-funkcyjny (De Dietrich z zasobnikiem 400 I) + Solary
Ogrzewanie: piec gazowy dwu-funkcyjny (De Dietrich z zasobnikiem 400 ) + Solary
Ogrzewanie dodatkowe: biokominek olejowy w salonie

Ogrzewanie podtogowe: caty dom + $cienne w dwdch sypialniach i pokoju dzieciecym

Klimatyzacja: w catym domu

Rekuperacja: Zehnder Comfoair Q

Odkurzacz centralny: tak

Zabezpieczenie przeciwprzepieciowe: tak

Videofon: tak

Monitoring: 3 kamery wew.; 4 kamery zew.

Rolety okienne: automatyczne

System alarmowy: z podziatem na strefy wg uznania
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System domu inteligentnego: brama garazowa, brama wjazdowa, rolety okienne, gniazdka, oswietlenie

Siatka przeciw kretom: tak
System podlewania trawy: tak
Dwa zbiorniki na deszczéwke (2 m3)

STANDARD WYKONANIA

Fundamenty: tawy fundamentowe

Ociep. fundamentow: styrodur 15 cm

Ociep. podtogi: parter 20 cm, strop 7 cm
Izolacja fundamentowa: tak

Drenaz: wokét domu

Stropy: zelbetowe (nad garazem stropodach)
Sciany zew: Ytong

Ociep. $cian: styropian (gr. 20-35 cm)

Okna: aluminiowe i drewniane (3 szybowe)
Rynny: PCV

Kominy: systemowe

Konstrukcja dachu: drewniana

Dach: dachéwka ceramiczna

Ocieplenie dachu: wetna mineralna (gr. 40 cm)

Na sprzedaz nowoczesny, 6-pokojowy ,dom inteligentny” o powierzchni uzytkowo-mieszkalnej 303,29 m2, znajdujacy sie na zielonej dziatce o powierzchni 1101 m2, zlokalizowanej w spokojnej i
bezpiecznej okolicy z dala od miejskiego zgietku. W sktad nieruchomosci wchodzi pietrowy budynek mieszkalny, do ktérego prowadzi wygodny, wybrukowany podjazd. Do tego taras z
fantastycznym widokiem, zadbany ogréd, dwustanowiskowy garaz w bryle budynku oraz domek narzedziowy. Budynek jest w bardzo dobrym stanie technicznym, jedynie miejscami wymagajacy
wykonczenia. Caty teren jest ogrodzony, a za zapewnienie wysokiego poczucia bezpieczefistwa Twojego i Twojej Rodziny odpowiada mite, spokojne sgsiedztwo, videofon, instalacja alarmowa z
monitoringiem, a za wysoki komfort klimatyzacja, rekuperacja i ogrzewanie podtogowe.

SWIETNY ROZKLAD, ktéry zapewni Ci wygode oraz petng funkcjonalnosci.

(Rzut wszystkich pomieszczern przesytamy droga mailowg) Centralnym punktem domu jest duzy, jasny i nowoczesny salon potgczony z praktycznie zabudowang kuchnig ze spizarnia i jadalnig, a
takze wyjsciem na stoneczny taras, idealnym dla rodzinnego spedzania czasu, spozywania positkdw i wypoczynku. Przestronna i dobrze zaaranzowana kuchnia sprawi, ze pomiescisz w niej
wszystkie najwazniejsze elementy, dodatkowo zyskujac sporo przestrzeni do gotowania. Wygodne, doskonale i estetycznie urzadzone tazienki z prysznicem i wanng oraz przestrzenig do
przechowywania wszelkich niezbednych przedmiotéw. Pozostate 4 ustawne pokoje, zaaranzujesz tak jak sobie zyczysz, urzadzajgc np. pokoje dzieciece, sypialnie czy gabinet do pracy.
Dodatkowo na pietrze znajduje sie sitownia, ktérej wyposazenie mozna zakupi¢ za dodatkowa optatg 20 000 zt.

CICHA i BEZPIECZNA LOKALIZACJA, w ktorej wraz z rodzing spedzisz szczesliwe chwile.

Przede wszystkim docenisz przyjazne otoczenie zieleni oraz zadbanej zabudowy jednorodzinnej, ktéra da Ci gwarancje ciszy, spokoju, a takze poczucie bezpieczenstwa. Na Twoje uznanie
zastuzy réwniez mite, spokojne i pomocne sgsiedztwo, a Twoje dzieci z kolei bedg bardzo zadowolone z pobliskich terenéw rekreacyjnych i bliskosci przedszkoli i szkét (m. in. Przedszkole nr 3,
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Szkota Podstawowa nr 1).
BARDZO DOBRY STAN TECHNICZNY, dzieki ktoremu wprowadzisz sie od razu po zakupie.

Kupujgc ten dom zaoszczedzisz na remoncie. Nieruchomos¢ zostata zbudowana oraz wykonczona w 2020 roku. Cate wyposazenie w cenie, widoczne na zdjeciach, jest do uzgodnienia
indywidualnie z Wtascicielem. W cenie zawiera sie m. in: klimatyzacja, rekuperacja, system podlewania, aluminiowe ogrodzenie, solary, instalacja domu inteligentnego.

MEDIA

woda (miejska) + wtasne ujecie ze zbiornika na deszczéwke z hydroforem, prad (sita), przydomowa oczyszczalnia Sciekdw, Internet (e-SBL Net — Swiattowod 2GB)

MASZ PYTANIA?

Skontaktuj sie z nami tak, jak Ci wygodnie:

Rafat Kampczyk, tel. 608076088, e-mail: r.kampczyk@wgn.pl

Krzysztof Badan, tel. 784554364, e-mail: k.badan@wgn.pl

Informacje o nieruchomosci zostaty sporzadzone na podstawie o$wiadczen i nie sg ofertg w rozumieniu przepiséw prawa. Majg wytgcznie charakter informacyjny i moga podlega¢ aktualizaciji.
Zalecamy ich osobistg weryfikacje.

WGN zapewnia rynkowe ceny, bezpieczenstwo korzystnej transakcji oraz pomoc notariusza. Wyrézniamy sie petnym zaangazowaniem, ekspercka wiedzg i najwyzszym poziomem ustug
opartych na ponad 30-letnim doswiadczeniu. Stosujemy System Jakosci ZJ WGN oraz Kodeks Etyki Zawodowej Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci.

Wszelkie prawa zastrzezone. Teksty, rysunki, zdjecia oraz inne informacje opublikowane na niniejszych stronach podlegajg prawom autorskim WGN Sosnowiec — biura nieruchomosci
dziatajgcego na terenie Slgska i Zagtebia. Wszelkie kopiowanie, dystrybucja, elektroniczne przetwarzanie oraz przesytanie zawartoséci bez zezwolenia sg zabronione.

WGN Nieruchomosci slaskizaglebie@wgn.pl
Sosnowiec Modrzejowska 20 badan-kampczyk.pl



WGN Nieruchomosci slaskizaglebie@wgn.pl
Sosnowiec Modrzejowska 20 badan-kampczyk.pl



WGN Sosnowiec | NAJLEPSZE BIURO na Slasku i Zagtebiu

money.pl

Jestesmy czescig najwiekszego w Polsce koncernu obrotu nieruchomosciami WGN. Branzg

Lider Orzet Nr 1 na rynku nieruchomosci zajmujemy sie juz od przeszto 11 lat, jednoczesnie pomagajgc naszym Klientom w

Nieruchomosci Broker katowickim A ) o L. . . .
2021 2020 2021 ponad 200 transakcjach rocznie, a dzieki wiedzy oraz doswiadczeniu nabytym w branzy bankowej i

nieruchomosciowej, wiemy doktadnie jakie dziatania nalezy podjaé, aby bezpiecznie kupié¢

nieruchomosé, w odpowiednim czasie i za mozliwie najlepsza i uczciwa cene.

POMOC W ZAKUPIE NIERUCHOMOSCI:

1. Wesprzemy Cie w weryfikacji prawnej wybranej nieruchomosci.

2. Pomozemy w korzystnych negocjacjach oraz podpisaniu umowy przedwstepnej.

3. Dziat Kredytowy, wspotpracujgc z wieloma bankami, wesprze w uzyskaniu korzystnego kredytu.
4. Pomozemy Ci w zorganizowaniu aktu notarialnego, przekazaniu nieruchomosci i mediéw.

POMOC PRZY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI:

Planujesz zakup nowej nieruchomosci sfinansowac poprzez sprzedaz dotychczasowej, albo po prostu
chcesz jg korzystnie i szybko sprzeda¢? Zadzwon do nas, na pewno Ci pomozemy!

1. Wykonamy profesjonalng sesje zdjeciowg, film reklamowy, sprzedazowy opis.

2. Dla uzyskania najlepszej ceny nasz dziat marketingu skieruje oferte nieruchomosci: do ponad
90 biur WGN w catej Polsce (gdyz nie sprzedajemy wytgcznie lokalnie); poprzez dedykowang
infolinie do naszej ogélnopolskiej bazy Klienta Kupujacego; na czotowe portale
nieruchomosciowe i social mediowe.

3. Wesprzemy w negocjacjach oraz podpisaniu przedwstepnej umowy sprzedazy;

4. Pomozemy w zorganizowaniu aktu notarialnego, przekazaniu nieruchomosci i mediow;

5. Ajesli chcesz zatatwié to duzo szybciej, to mozemy kupi¢ od Ciebie za gotowke.

ZADZWON DO NAS | DZIALAMY!

608 076 088 | 784 554 364




